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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 105/2022

vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu Ladzany 29, sip.¢. 29, na parc.¢. 186/1 spolu s
prislusenstvom a pozemkov parc.¢. 185/1, 186/1 a 186/3, k.u. Ladzany, obec Ladzany, okres Krupina; pre tcel
vykonania dobrovolnej drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 34 (9)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 exemplare
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l. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo dria 10.05.2022 je znaleckou ulohou stanovit vseobecnd hodnotu stavby rodinného domu Ladzany
29, sup.¢. 29, na parc.¢. 186/1 spolu s prisluSenstvom a pozemkov parc.¢. 185/1, 186/1 a 186/3, k.u. Ladzany, obec
Ladzany, okres Krupina.

2. Uéel znaleckého posudku:
Zistenie hodnoty nehnutelnosti pre ucel vykonania dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu) datum obhliadky: 19.05.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 19.05.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatelom:

b) Podklady ziskané znalcom:

® \/ypis z katastra nehnutelnhosti, z listu vlastnictva ¢. 170, k.U. Ladzany zo dra 18.05.2022, vytvoreny cez katastralny
portal www.katasterportal.sk

® Koépiaz katastralnej mapy na parcelu 185/1, 186/1 a 186/3, k.U. Ladzany zo dria 18.05.2022 vytvorena cez katastralny
portal www.skgeodesy.sk

® Zameranie a ndkres skutkového stavu
® Fotodokumentacia

o Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocénikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych zékonov, v zneni
neskorsich predpisov.

® V/yhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

e \/yhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

e \/yhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku,
v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.218/2018 Z.z., ktorou sa meni a dopliiia vyhlatka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradéach vydavkov a ndhradach za
stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢.50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

e Zakon ¢.527/2002 Z. z.Zakon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mlpress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-
971021-0-4

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov
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VEeobecnda hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze,
pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiaci budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s darniou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudndt
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajtcu
vySke opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad suc¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenia stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojena so
zemou alebo ktorej osadenie vyZzaduje Upravu podkladu.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaéiatku uZivania k terminu postidenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch az do predpokladaného zaniku
stavby.

Predpokladand Zivotnost stavby (Z) - je predpokladand (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby v rokoch.
Rozpocltovy ukazovatel (RU) - rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernd jednotku
porovnatelného objektu z katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou
rozpoctového ukazovatela na mernd jednotku hodnoteného objektu podla kataldgov rozpoctovych ukazovatelov
uréenych ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpoctového ukazovatela) sa vykona podla zatriedenia
hodnoteného objektu do ciselnika prislusnej klasifikacie stavieb, na zaklade ktorej bol pouzity kataldég rozpoctovych
ukazovatelov zostaveny. Hodnota zakladnych rozpoctovych ukazovatelov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory
nie je uvedeny v katalégoch uréenych ministerstvom, méze byt vytvorena cenovou kalkulaciou (ponukovym rozpoctom)
alebo na zaklade nakladov na obstaranie.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vseobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1.Q 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢ena analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaju metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

® Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie,
ktory sa uplatni na technickud hodnotu).

Stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

® \/ynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).
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8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku. Podla vyhlasky sa vSeobecnd hodnota stavieb stanovi porovnavacou metddou,
kombinovanou metddou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferencidcie.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metdda polohovej diferenciacie. Pre pouZitie porovnavacej Ci
kombinovanej resp. vynosovej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskimatelnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je stanoveny podla
Statistickych udajov vydanych Statistickym Gradom SR, aktualnych ku driu ohodnotenia.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 170 v k.U. Ladzany. V popisnych Udajoch
katastra si nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.¢. 185/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 508 m?

parc.¢. 186/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 666 m?

parc.¢. 186/3 zéhrada o vymere 21 m?
Legenda: Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny
Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym cislom
Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom lGzemi obce

Stavby

Rodinny dom, sup.¢. 29, parc.¢. 186/1
Legenda: Rodinny dom, Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Por.¢.2: Téthova Janka r. Chumajovd, Ladzany, ¢. 29, SR, Datum narodenia: 13.01.1960, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: ROZHODNUTIE D 640/85-13/85
OSTATNE POZEMKY V K.U.LADZANY V UZIVANI ORGANIZACIE C.D 640/85-13/85
ROZHODNUTIE D 1250/85-30/93 c.D 1250/85-30/93
OZN-42/01
Osvedcenie o dediéstve 14D/1460/2002 zo dria 2.8.2005
71410/05-1/06
Iné udaje: Upovedomenie o zacati exekucie v prospech Narodného uUradu prace Bratislava, vydané sud.
Exekdtorom JUDr.Cimermanova Andrea, na nehnutelnosti vedené na LV 170,menovite;p.¢.73/1,
130/2,185/1,185/2,186/1,186/3 a rod. dom s.¢.29 na p.¢.186/1, pod B2 v 1/2 - EX 1052/02-E - P1-107/02 -29/02
PIVNICA C.XXXII POD P.C.801/2 PODIEL ZO SPOL PASE ZAPIS. NA STR. A VL.C. 2 V 6/1126-INACH
Poznamky: Sudny exekutor JUDr. Andrea Cimermanova, exekutorsky Urad Zvolen, Hviezdoslavova ul.43, 96001
Zvolen vydava exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti a zriadenim exekuéného
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zélozného prava na nehnutelnost zapisand v KN nalV ¢. 170 a to p.¢.73/1,130/2,185/1,185/2,186/1,186/3 a
stavba rodinny dom na p.¢.186/1 so sup. ¢. 29- EX 1052/02-D -P2 58/2006-77/2006

Sudny exekutor JUDr. Andrea Cimermanova, exekutorsky urad Zvolen, Hviezdoslavova ul.43, 96001 Zvolen
vydava exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti a zriadenim exeku¢ného zadlozného prava
na nehnutelnost zapisand v KN na LV €. 170 a to p.¢. 73/1,130/2,185/1,185/2,186/1,186/3 a stavba rodinny dom
so sup. ¢. 29 na p.¢. 186/1- EX 1164/02-D- P1 57/2006-79/2006

C. Tarchy:

Por.¢.2: Upovedomenie o zacati exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu na nehnutelnosti a zriadenim
exekuc¢ného zalozného prdva na nehnutelnosti,vydané sidnym ex.JUDr.Andreou Cimerlmanovou v prospech
Narodného Uradu prace Bratislava,vedené na LV 170: p.¢.73/1, 130/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/3 rod.dom s.¢.29
na p.¢.186/1 na spoluvlastnicky podiel pod B2 v 1/2 -EX 1164/02-E - Z 1252/02 -38/02
Exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu ako aj zriadenim exekucného
zélozného prava na spoluvlastnicky podiel povinného pod B2 na nehnutelnosti vo velkosti 1/2,vydané sidnym
exekutorom JUDr.Cimermanovou Andreou v prospech Narodného uUradu prace,na nehnutelnosti vedené na LV
170,menovite:parc.¢.73/1,130/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/3 a rod.dom s.¢.29 na p.¢.186/1 -EX 1052/02-E - Z
1348/02-1/03
Exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu ako aj zriadenim exekucného
zélozného prava na spoluvlastnicky podiel povinného pod B2 na nehnutelnosti vo velkosti 1/2,vydané sidnym
exekutorom JUDr.Cimermanovou Andreou v prospech Narodného Uradu prace,na nehnutelnosti vedené na LV
170,menovite:parc.¢.73/1,130/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/3 a rod.dom s.¢.29 na p.¢.186/1 -EX 1164/02-E - Z
1349/02-2/03
Sudny exekutor JUDr. Andrea Cimermanova, exekutorsky urad Zvolen, Hviezdoslavova ul.43, 96001 Zvolen
vyddava exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti a zriadenim exeku¢ného zalozného prava
na nehnutelnost zapisand v KN na LV &. 170 a to p.¢.73/1, 130/2 185/1, 185/2, 186/1, 186/3, a stavba rodinny
dom so sup.¢. 29 na p.¢.186/1- EX 1052/02-D zo dria 18.12.2006-Z 1309/2006-76/2006
Sudny exekutor JUDr. Andrea Cimermanova, exekutorsky urad Zvolen, Hviezdoslavova ul.43, 96001 Zvolen
vyddava exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti a zriadenim exeku¢ného zalozného prava
na nehnutelnost zapisand v KN na LV ¢. 170 a to p.¢.73/1, 130/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/3 a stavba rodinny
dom so sup.€.29 na p.¢. 186/1- EX 1164/02-D zo dria 18.12.2006-Z 1308/2006-78/2006

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dria 19.05.2022 za Ucasti vlastnika nehnutelnosti a za
Ucasti zastupcu zaddavatela znaleckého posudku. Vlastnik nehnutelnosti spristupnil nehnutelnost, umoznil zameranie
nehnutelnosti a vytvorenie fotodokumentacie.

Zameranie vykonané dna 19.05.2022.

Fotodokumentacia vyhotovena dna 19.05.2022.

d) Technicka dokumentacia:

Projektovd dokumentdcia stavby nebola poskytnuta zadavatelom. Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori
prilohu znaleckého posudku.

Znalcovi ku ohodnoteniu neboli predlozené konkrétne doklady (kolaudaéné rozhodnutie) o veku nehnutelnosti. Vek
nehnutelnosti je urCeny na zaklade vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti pri obhliadke.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a

geodetickych udajoch katastra

- stavba rodinného domu sup. €. 29 na parc.¢. 186/1 k.0. Ladzany je evidovana v popisnych a geodetickych udajoch
katastra. Rodinny dom ma v katastralnej mape zakreslené nespravne supisné Cislo. Supisné cislo v liste vlastnictva je
spravne.

- stavba pajty bez sup. €. na parc.¢. 186/1, k.U. Ladzany nie je evidovana v popisnych a je evidovana geodetickych
Udajoch katastra

- pozemky parc.¢. 185/1, 186/1 a 186/3, k.U. Ladzany maju uvedeny druh pozemku, ktory je v stlade so skutoénym
stavom a su zakreslené v katastralnej mape.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
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Rodinny dom sup.¢. 29 na parc.¢. 186/1, k.u. Ladzany,

Pajta bez sup.¢. na parc.¢. 186/1, k.u. Ladzany,

PrisluSenstvo na parc.¢. 185/1, 186/1 a 186/3, k.U. Ladzany (ploty, studne, Zumpa a pod.)

Vonkajsie Upravy na parc.¢. 185/1, 186/1 a 186/3, k.U. Ladzany (pripojka elektriny, plynu, vody a pod.)
Pozemky:

Parc.¢. 185/1, 186/1 a 186/3, k.u. Ladzany.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Nie su

Pozemky:

Nie su

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom suip.c. 29, parc.¢. 186/1, k.u. Ladzany

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup.¢. 29 sa nachdadza v obci Ladzany, na pozemku parc.¢. 186/1, k.u. Ladzany, okres Krupina.

Rodinny dom je situovany v zastavanom Uzemi obce, v zastavbe rodinnych domov podobného prevedenia z rovnakého
obdobia. Rodinny dom sa nachadza na vedlajsej komunikacii cez obec, v rovinatom aZz mierne svahovitom teréne, v
centre obce.

Aktudlny stav: Dom je v uzZivani od roku 1959, podla vyjadrenia vlastnika nehnutelhosti. Rodinny dom presiel
modernizaciou v rokoch 2005, ked'bolo realizované zateplenie Casti fasady a povrchova Uprava fasady, vnatorné Upravy
stien, vybudovana kupelna, oSetrené drevené tramové stropy a osadené sadrokartonové podhlady, vymenené piecky
kurenia, podlahy, rozvody elektriny, rozvody vody a kanalizacie. V roku 2010 bola osadena nova kuchynska linka.
Rodinny dom je oznaceny supisnym Cislom.

Charakter stavby:

Rodinny dom ma 1 nadzemné podlaZie, neobytné podkrovie. Dom je CiastoCne podpivniceny. Viac ako polovica
podlahovej plochy vietkych miestnosti je uréenda na byvanie. V dome je vytvorend jedna bytova jednotka.

Dispozicné riesenie:

Vstup do domu je z dvora.

Na 1.NP sa nachdadzaju vstup cez verandu, kuchyna, 3 obytné miestnosti, kipelia s WC a komora. Dielfia a komora ma
samostatny vstup z dvora.

KonsStrukéné hladisko:

- Zaklady - kamenné, s izolaciou.

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné, v hrubke do 600mm.

- Deliace nenosné priecky - tehlové murované a kamenné.

- Vodorovné nosné konstrukcie - doska 1.NP - betdnova s vodorovnou izoldciou, strop nad 1.NP dreveny tramovy s
priznanym sadrokartonovym podhladom.

- Schodisko - nie je.

- Strecha - sedlova, krytina palena skridla - tazka.

- Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu, Gpliné.

- Upravy vonkajsich povrchov - vonkajsia fasada vapenna omietka/brizolit na baze umelych latok, ¢ast fasady zateplena
kompaktnym tepelnoizolacnym systémom.

- Upravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky vapenné, keramické obklady v kipelni vo vyske nad 1.35m, v kuchyni
obklady okolo kuchynskej linky.

- Dvere - pIné alebo s presklenim drevené.

- Okna - drevené dvojité.

- Podlahy- drevené laminatové, linoleum v kuchyni, keramické v kupelni.

- Vybavenie kuchyn - volne stojaca elektricka rura, plastové umyvadlo.

- Vybavenie kupelni a WC - samostatny sprchovy kut so sprchovou batériou (1ks), keramiské umyvadlo s pakovou
batériou (1ks), WC s nadrzkou.

- Vykurovanie - kachlové piecky (2ks), zdsobnik teplej vody.
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- Vnutorné rozvody vody - pozinkované potrubia.

- Vnutorné rozvody kanalizacie - kameninové potrubia.

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstalacia (bez rozvadzacdov), svetelnd, motoricka.

- Vnutorné rozvody plynu - nie je.

- Bleskozvod - nie je.

Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete: verejny vodovod, verejna kanalizacia, elektrickd energia.

Pristup ku stavbe je priamo z miestnej verejnej komunikacie. Parkovanie je na pozemku vlastnika alebo na verejnej
komunikdcii.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvazovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouzity koeficient cenovej Urovne ke=3,043
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej urovne pre metodiku USZ" pre 1.Q/2022, vo¢i 1V.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu sidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie . . Vypodéet zastavanej ploch ZP [m? k

uZivania P | plochy [m’] z

1. PP 1959 1,2*(4,0%4,8) 23,04 120/23,04=5,208

1. NP 1959  (5,0+5,4)/2%26,0+5,4%11,3+1,5%2,0 199,22 120/199,22=0,602

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

Bod Polozka |1.pP[1.NP

2 Zaklady

2.3.a kamenné - s vodorovnou izoldciou - 295
3 Podmurovka

3.4.b podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietand, $karované tehlové murivo - 165
4 Murivo

4.8.a kamenné murivo v hrubke do 60 cm 690 690
5 Deliace kon3trukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) - 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b s rovhym podhladom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové - 575
10  Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a betdonové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obycajné i 670

dvojdrazkové
12  Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové i 65

zachytavace)
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu - 25
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14  Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65 260
17 Dvere

17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 530
18 | Okna

18.4 dvojité ramové (von a dnu otvarané) - 380
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) - 355
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka - 280

25.2 svetelna 155 -
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 55

Spolu |2880 5815

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) - 50
34  Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

(1 ks) - | 8
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.6 bm) - 198
37  Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) - 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75
38 | Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35

38.3 pakové nerezové (1 ks) - 20
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (4 ks) - 320

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (3 ks) - 45
42  Kozub

42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) - 200
45  Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240

spolu | - |1313

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?] |
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1.PP (2880 + 0 * 5,208)/30,1260 95,60
1. NP (5815 + 1313 * 0,602)/30,1260 219,26

TECHNICKY STAV

Vek rodinného domu je stanoveny na zaklade vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti.
Obvykla Zivotnost podobnych bytovych domov sa odhaduje na 80 az 120 rokov.
Celkové opotrebenie stavby je po modernizacii je pocitané analytickou metddou.
Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo N&zov Cerlovy VBOk .| Zivotnost | Vek Opotrebenie
podiel [%] | uZivania [%]
1 Zaklady vratane zemnych prac 3,95 1959 180 63 1,38
2 Zvislé konstrukcie 14,67 1959 180 63 5,13
3 Stropy 11,80 1959 180 63 4,13
4 ZastreSenie bez krytiny 7,71 1959 150 63 3,24
5 Krytina strechy 8,98 1959 90 63 6,29
6 Klampiarske konstrukcie 1,21 1980 70 42 0,73
7 Upravy vnutornych povrchov 5,98 2005 65 17 1,56
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,59 2005 50 17 1,22
9 Vnutorné keramické obklady 4,89 2005 40 17 2,08
10 Schody 0,00 1959 0 0 0,00
11 Dvere 7,93 2005 65 17 2,07
12 Vrata 0,00 1959 0 0 0,00
13 Okna 5,09 1959 65 63 4,93
14 Povrchy podlah 6,77 2005 60 17 1,92
15 Vykurovanie 0,00 2005 0 0 0,00
16 Elektroinstalacia 7,21 2005 40 17 3,06
17 Bleskozvod 0,00 1959 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,47 2005 40 17 0,62
19 Vnutorna kanalizacia 0,67 2005 50 17 0,23
20 Vnatorny plynovod 0,00 1959 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,87 2005 30 17 0,49
22 Vybavenie kuchyn 3,06 2010 25 12 1,47
23 Hygienické zariadenia a WC 1,47 2005 50 17 0,50
24 Vytahy 0,00 1959 0 0 0,00
25 Ostatné 2,68 2005 50 17 0,91
Opotrebenie 41,96%
Technicky stav 58,04%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1959
Vychodiskova hodnota 95,60 €/m?*23,04 m?*3,043*0,95 6 367,46
Technicka hodnota 58,04% z 6 367,46 3 695,67
1. NP z roku 1959
Vychodiskova hodnota 219,26 €/m?*199,22 m2*3,043*0,95 126 275,15
Technicka hodnota 58,04% z 126 275,15 73 290,10
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VVChOdISkEZa hodnota Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 6 367,46 3 695,67
1. nadzemné podlazie 126 275,15 73 290,10
Spolu 132 642,61 76 985,77

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pajta bez sup.¢., parc.c. 186/1
POPIS STAVBY

Pajta bez sup.¢. sa nachadza pri rodinnom dome sip.¢. 29, na pozemku parc.¢. 186/1, k.U. Ladzany, okres Krupina. Stavba
nie je vedena v popisnych udajoch prislusného katastra.

Stavba je v uzivani od roku 1959 podla vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti.

Zatriedenie stavby: Stavba nemd charakter drobnej stavby v zmysle ustanoveni platnych predpisov, avsak medzi
rozpoctovymi ukazovatelmi sa obdobnd stavba nenachadza. Stavba sliZi ako prislusenstvo hlavnej stavby, tvori
doplnkovu funkciu tejto stavbe. Preto stavbu hodnotim ako drobnu stavbu. Hodnotenie stavby ako nebytovej budovy
by nezodpovedalo redlnym nadobudacim nakladom na tento typ stavby.

Aktualny stav:

Ide o jednoduchu stavbu v povodnom stave, strecha vyZaduje opravu.

Charakter stavby:

Stavba ma 1 nadzemné podlazie, neobytné podkrovie.

Dispozicné rieSenie:

Stavba ma jeden vstup.

KonsStrukéné hladisko:

- Zaklady -kamenné, bez izolacie.

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z kamennych blokov, v hribke viac ako 500mm.

- Strecha - sedlovy krov, krytina palena skridla - jednoducha.

- Klampiarske konstrukcie - nie su.

- Upravy vonkajsich povrchov - bez Gpravy.

- Upravy vnutornych povrchov - bez Gpravy.

- Dvere - nie su

- Okna - nie su

- Podlahy- nie su.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazi . . Vypoéet zastavanej ploch ZP [m? k
odlazie uivania ypocet zastavanej plochy [m?] z»

1. NP 1959 11,0%9,0 99 18/99=0,182

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
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2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 2vislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hriabky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy

4.3 trdmcekové bez podhladu 205
5 Krov

5.1 véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295

|Spolu | 3385

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| |Spo|u | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

keu = 3,043
ku = 0,95

Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3385+0 *0,182)/30,1260 112,36
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou
Prv\{ok dlhoc:'iobej Podiel zo stavby | Podiel na sticte PDZ _Stav pri (3)%(4)/100 [%]
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) [%] (3) prehliadke [%] (4)
Zéklady 18,17 19,90 80 15,92
Murivo 46,97 51,45 70 36,02
Stropy 6,06 6,64 60 3,98
Schodisko 0,00 0,00 0 0,00
Krov 20,09 22,01 50 11,01
Sucet 91,29 66,93
Zikladna Zivotnost stavby: 100 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 66,93 %
Zostatkova Zivotnost: T=66,93 % z 50 rokov = 33 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=63+33=96rokov
Podlazie | Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP 1959 63 33 96 65,63 34,37
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 112,36 €/m?*99,00 m?*3,043*0,95 32 156,77
Technicka hodnota 34,37% z 32 156,77 11 052,28

2.2.2 Dielna bez sup.c., parc.c. 186/1

POPIS STAVBY

Dielfa bez sup.¢. sa nachddza pri pajte pri rodinnom dome sup.¢. 29, na pozemku parc.¢. 186/1, k.u. Ladzany, okres
Krupina. Stavba nie je vedend v popisnych a geodetickych udajoch prislusného katastra.
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Stavba je v uZivani od roku 1959.

Zatriedenie stavby: drobna stavba.

Aktudlny stav:

Ide o jednoduchu stavbu v povodnom stave.

Charakter stavby:

Stavba ma 1 nadzemné podlazie, neobytné podkrovie.
Dispozicné riesenie:

Stavba ma jeden vstup.

KonStrukéné hladisko:

- Zaklady -kamenné, bez izolacie.

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené, jednostranne obité.
- Strecha - pultovy krov, krytina palena skridla - jednoducha.
- Klampiarske konstrukcie - nie su.

- Upravy vonkajsich povrchov - bez Gpravy.

- Upravy vnutornych povrchov - bez Gpravy.

- Dvere - drevené plné.

- Okna - nie su.

- Podlahy- nie su.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok L . 2

Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1959  4,2*3,1 13,02 18/13,02=1,382
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 2vislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.3 tramcekové bez podhladu 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105

|Spo|u | 2440

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| |Spo|u | 0
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv:

keu = 3,043
km =0,95

Podlazie |

Vypoéet RU na m? ZP

Hodnota RU [€/m?]

1. NP (2440 +0 * 1,382)/30,1260 80,99
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP 1959 63 7 70 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technickd hodnota

80,99 €/m?*13,02 m2*3,043*0,95
10,00% z 3 048,37

304837
304,84

2.2.3 Predny plot na parc.¢. 186/1 a 186/3

Predny plot a plot predzahradky tvori kovové bréna a vrata osadené na ocelovych stipikoch a plot zo zvaranych tyéovyn
v kovovych ramoch na beténovej podmurovke. Celkova dizka plotu predzahradky je 11m, brana s vratkami majd 6m.
Technicky stav plotu je primerany pravidelnej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . . T ’
p Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpocétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenria a betonu 16,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
z'drev. vyplfiou vodorovnou alebo zvislou v ocel. 10,80m’ 475 14,11 €/m
ramoch
4. Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 3+5+345 = 16,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 6*1.8 =10,80 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,043
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%] |
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Predny plot na parc.c.

186/1 a 186/3 1958 63 7 70 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
(16,00m * 23,24 €/m + 10,80m? * 14,11 €/m? + 1ks * 246,80
€/ks + 1ks * 134,44 €/ks) * 3,043 * 0,95

Technickd hodnota 10,00 % z2 617,57 € 261,76

Vychodiskova hodnota 2617,57

2.2.4 Plot na parc.¢. 185/1

Plot okolo pozemku parc.t. 185/1 je zo strojového pletiva. Celkova dizka plotu je 103m. Technicky stav plotu je
primerany pravidelnej Udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

P;:)I. Popis Poéet MJ | Body / MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenria a beténu 103,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocelové alebo beténové

. 169,95m? 380 12,61€/m
stlpiky
Dizka plotu: 49+12+42 = 103,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 103*1.65 = 169,95 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Plot na parc.¢. 185/1 1980 42 8 50 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
* 2 % 2\ * *
Vychodiskova hodnota élgz,OOm 23,24 €/m + 169,95m 12,61 €/m?) * 3,043 13115,18
Technickd hodnota 16,00 %z 13 115,18 € 2 098,43

2.2.5 Studna

Na pozemku pri pajte sa nachadza kopana studna.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 6m

Priemer: 1200 mm

Pocet elektrickych cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel’ do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatokuiivania‘ V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Studnia 1959 63 87 150 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
, . , (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 1m + 357,83 €/ks * 1ks) *
Vychodiskova hodnota 3,043 * 0,95 2 643,65
Technicka hodnota 58,00 % z 2 643,65 € 1533,32
2.2.6 Pripojka vody
Rodinny dom je napojeny na odber vody z verejnej siete.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pdsu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 26 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Pripojka vody 2008 14 46 60 23,33 76,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26 bm * 42,49 €/bm * 3,043 * 0,95 3193,64
Technickd hodnota 76,67 %23 193,64 € 2 448,56
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2.2.7 Pripojka kanalizacie

Kanalizacia je z rodinného domu odvedena do verejnej kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 28 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Za&iatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pripojka kanalizacie 2008 14 26 40 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28 bm * 17,59 €/bm * 3,043 * 0,95 1423,80
Technickd hodnota 65,00 % 21423,80 € 925,47

2.2.8 Pripojka elektriny
Rodinny dom je napojeny na vzdusné elektrické rozvody s priamym napojenim do verejnej siete.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kdéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.u) kdblova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,36 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 18 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,043

Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%] |
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Pripojka elektriny 1959 63 17 80 78,75 21,25 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 bm * (15,6 €/bm + 0 * 9,36 €/bm) * 3,043 * 0,95 811,75
Technickd hodnota 21,25% 2 811,75 € 172,50
2.2.9 Spevnené plochy
Spevnené plochy pred domom tvori zamkova dlazba kladena do piesku.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betdnova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 6*12=72m?ZP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Spevnené plochy 2010 12 48 60 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 72 m?ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,043 * 0,95 3 040,94
Technicka hodnota 80,00 % z3 040,94 € 2432,75

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
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Nazov Vy’chodlsk;:\;a’ hodnota Technicka hodnota [€]

Rodinny dom sup.¢. 29, parc.¢. 186/1, k.U. Ladzany 132 642,61 76 985,77
Drobné stavby

Pajta bez sup.¢., parc.¢. 186/1 32 156,77 11 052,28

Dielfia bez sup.¢., parc.¢. 186/1 3 048,37 304,84
Ploty

Predny plot na parc.¢. 186/1 a 186/3 2617,57 261,76

Plot na parc.¢. 185/1 13 115,18 2 098,43

Studna 2 643,65 1533,32
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Vonkajsie upravy
Pripojka vody 3193,64 2 448,56
Pripojka kanalizacie 1423,80 925,47
Pripojka elektriny 811,75 172,50
Spevnené plochy 3040,94 2432,75
Celkom: | 194 694,28 98 215,68

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze
pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajuci budi konat s patriénou informovanostou aj opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti je sucet vSseobecnej hodnoty stavieb a vieobecnej hodnoty pozemkov.

Vseobecnu hodnotu stavieb je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovndvacou metddou alebo
kombinovanou metddou.

Vseobecnu hodnotu pozemkov je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metddou alebo
kombinovanou metddou.

a) Analyza polohy nehnutelnosti

7 ‘ Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sup.¢. 29, parc.t. 186/1 s
35| 9. Chata Biele drahy " prislusenstvom a pozemkami, k.4. Ladzany, obec Ladzany, okres
‘ Krupina.
Rodinny dom je Ciastocne rekonstruovany v Standardnom prevedeni.
Rodinny dom je situovany v zastavanej Casti obce Ladzany na vedlajsej
a kludnej komunikacii cez obec, v centre obce s rychlym a
jednoduchym pristupom zo spevnenej verejnej asfaltovej
komunikacie. Jednd sa o samostatne stojaci objekt v zastavbe
podobnych rodinnych domov z rovnakého obdobia.
Obec Ladzany ma okolo 300 obyvatelov. Nachddza sa takmer 20km na
juhozdpad od okresného mesta Krupina, 30km na vychod od
okresného mesta Levice.
V obci je obecny urad, posta, materskd Skola, zakladna skola,
7 5 potraviny, pohostinstvo.
Biorzlynofézn% % V obci funguje’ autobusova doprava do mesta Krupina a okolitych obci.
star‘ﬂ\ca L:a_a;dz_any VAN & Zamestnanost je v dosahu dopravy do 10-20 minut.
V blizkosti obce je niekolko kultirnych a historickych pamiatok ako aj
prirodnych lokalit ako klastor Bzovik, hrad Cabrad, Tesarske Dupence,
vodnad nadrz Bebrava, strazna veza Vartovka, obec Stard Hora -
Sebechleby a pod.

Obec ma rozvody vody, kanalizacie a elektriny.
Podla ndzoru znalca sa jedna o dobri nehnutelhost umiestnend v lokalite z priemernym dopytom po nehnutelnostiach

tohto typu.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti
Ohodnocovand nehnutelnost — rodinny dom, je uréeny na trvalé byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti
V danej lokalite neboli zistené zavazné rizika negativne ovplyvriujuce plynulé a nerusené vyuzivanie nehnutelnosti.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE)J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o rodinny dom na tichej komunikacii v tichej obci takmer v centre obce, v blizkosti
okresného mesta Krupina, a tiez s prihliadnutim na technicky stav nehnutelnosti, neddavnu rekonstrukciu, priemerny
koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny s ohfadom na sidlo a na typ nehnutelnosti na 0,4.

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb a
nehnutelnosti vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva. Zddvodnenie jednotlivych koeficientov je
priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda Il. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,800
Il. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cisl Popis/Zdévodneni Tri k
islo opis/Zdoévodnenie ieda PDI Vi kepi*v

Trh s nehnutelnostami
1 d . - . 0,400 13 5,20
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru

 Obee I. 0,800 30 24,00

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnhosti
3 — — — 1. 0,800 8 6,40
nehnutelnost nevyZzaduje opravu, len beznu Gdrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 i . o . 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 ] . 1. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s Il 0,800 10 8,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozicnym rieSenim.
Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera
7 nezamestnanosti I 0,800 9 720
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 . - ; 1. 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 ——— —— - . 1,200 5 6,00
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ-J - JJV

Konfiguracia terénu
10 = ) — l. 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
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Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do . 0,400 7 2,80
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 - V. 0,220 7 1,54
Zeleznica, alebo autobus
Obéianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody,
13 Sluzby, kultdra) — IV. 0,220 10 2,20
obecny Urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 S _ , 1. 0,400 8 3,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 Stavby P . , 1,200 9 10,80
bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu¢nosti
Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1R 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre daliu vystavbu aZ trojnasobok stcasnej V. 0,220 7 1,54
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 X . - . S, . V. 0,220 4 0,88
nehnutelnosti len Ciastocne vyuzitelné na prendjom
Nazor znalca
19 - - 1. 0,800 20 16,00
dobra nehnutelnost
Spolu | 180 121,76
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo =121,76/ 180 0,676
VZeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 98 215,68 € * 0,676 66 393,80 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE)J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky k.u. Ladzany

POPIS

Predmetom ohodnotenia su pozemky parc.¢. 185/1, 186/1 a 186/3 prislichajice rodinnému domu sup.¢. 29 v k.u.
Ladzany. Pozemky leZia na tichej komunikacii cez obec v tichej lokalite s podobnou zastavbou, v zastavanom Uzemi obce.
v centre obce. V posudzovanej lokalite je moZnost napojenia na inZinierske siete vody, kanalizacie a elektriny. Pristup
na pozemok je priamo z miestnej verejnej asfaltovej komunikacie. Pozemok je rovinaty az mierne svahovity.

Pozemky su vyuzivané ako zastavané plochy a nadvoria a zdhrada k rodinnému domu.
Pri vypocte jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vsetky faktory majlce vplyv na hodnotu pozemku,

ako vyuzitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktirou.

Parcela Druh pozemku

Spolu
vymera
[m?]

Spoluvlastnicky | Vymera
podiel

[m?]
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185/1 zastavana plocha a nadvorie 508,00 1/1 508,00
186/1 zastavana plocha a nadvorie 666,00 1/1 666,00
186/3 zahrada 21,00 1/1 21,00
Spolu
[IJ 1 195,00
vymera
Obec: Ladzany
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks . . , , . .
koeficient vieobecnej 2. sltavebne u%emle obci d.o 5 900 o.byvatelov, prlemyslovel a 0,80
situicie polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
. ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych Y .. 0,85
, dopravou, doprava do mesta este vyhovujuca
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,20
vyuZitia Uzemia
ki ; , . - . . L,
octcint it % b obeest mainstumleris s s gy vy
infrastruktdry pozemku » nap yvocy, v Py
kz . I . T
koeficient povyzujiicich jé;::vfktsgzéczzrltfj. t\g;ﬁqokzl:a?kl;,dv)ymera pozemku, druh moznej 250
faktorov v pravy p pod.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie 'IP?)O 0,807 1,007 0,85%1,20% 1,30 2,50 2,6520
Jednotkovd vseobecna hodnota V8Hw = VHw * keo = 3,32 €/m? * 2,6520 8,80 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 185/1 508,00 m? * 8,80 €/m? * 1/1 4 470,40
parcela &. 186/1 666,00 m? * 8,80 €/m? * 1/1 5 860,80
parcela &. 186/3 21,00 m? * 8,80 €/m?2 * 1/1 184,80
Spolu 10 516,00
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11l. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAIJE

Ako vhodna metdda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolenad metéda polohovej diferenciacie, nakolko znalcovi
pre stanovenie VSH inou metddou neboli poskytnuté hodnoverné podklady. Vieobecnd hodnota je vyslednd
objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku dnu
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked zmluvné
strany konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Odhad vseobecnej hodnoty je obvykle na Grovni vratane DPH.

Pri spracovani znaleckého posudku pre uéel dobrovolnej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit
cenu nehnutelnosti - miestne okolnosti z titulu tzemnopldnovacich podmienok, vzajomnych susedskych vztahov, z titulu
kvality a druhu stavby, ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohlfadnené a vyuzité vietky v tom &ase znalcovi dostupné
podklady a Gdaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zaml¢ané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit pocas obhliadky z
technickej a pravnej dokumentécie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zamlcanych skutocnosti. Po
dostatocnom preukazani vyssie uvedenych skutoc¢nosti alebo inych nedostatkov, sa vSeobecna cena urcena v znaleckom
posudku stane neplatnou. Vlastnik nehnutelnosti na dotaz znalca uviedol, Ze nema Ziadne doklady, ani dotazy ktoré by
mali vplyv na spracovanie znaleckého posudku.

Koeficienty cenovej Urovne pouZzivané vo vypoctoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky
Ustavu studneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk

2. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou dlohou bolo stanovenie vseobecnej hodnoty stavby rodinného domu Ladzany 29, sup.€. 29, na parc.¢. 186/1
spolu s prislusenstvom a pozemkov parc.¢. 185/1, 186/1 a 186/3, k.u. Ladzany, obec Ladzany, okres Krupina, na liste
vlastnictva ¢. 170, na zaklade objednavky z dfia 10.05.2022.

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze,
pri poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Odhad vSeobecnej hodnoty je obvykle na Urovni vratane DPH.

Vseobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSseobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom sup.¢. 29, parc.¢. 186/1, k.U. Ladzany 52 042,38
Drobné stavby

Pajta bez sup.¢., parc.¢. 186/1 7 471,34

Dielfia bez sup.¢., parc.¢. 186/1 206,07
Ploty

Predny plot na parc.¢. 186/1 a 186/3 176,95

Plot na parc.¢. 185/1 1418,54

Studna 1036,52
Vonkajsie upravy

Pripojka vody 1655,23

Pripojka kanalizacie 625,62

Pripojka elektriny 116,61

Spevnené plochy 1644,54
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Spolu stavby 66 393,80
Pozemky
Pozemky k.U. Ladzany - parc. €. 185/1 (508 m?) 4 470,40
Pozemky k.u. Ladzany - parc. ¢. 186/1 (666 m?) 5 860,80
Pozemky k.U. Ladzany - parc. €. 186/3 (21 m?) 184,80
Spolu pozemky (1 195,00 m?) 10516,00
VSeobecna hodnota celkom 76 909,80
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 76 900,00

Vieobecnda hodnota slovom: Sedemdesiatsesttisicdevitsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Rizika st uvedent na liste vlastnictva &. 170, k.U. Ladzany v &asti "Tarchy ", ktory tvori prilohu znaleckého posudku. Iné
rizika spojené s uzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti neboli zistené.

Upovedomenie o zacati exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu na nehnutelnosti a zriadenim exekucného
zalozného prava na nehnutelnosti,vydané sidnym ex.JUDr.Andreou Cimerlmanovou v prospech Narodného
Uradu prace Bratislava,vedené na LV 170: p.¢.73/1, 130/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/3 rod.dom s.¢.29 na
p.€.186/1 na spoluvlastnicky podiel pod B2 v 1/2 -EX 1164/02-E - Z 1252/02 -38/02

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu ako aj zriadenim exekuéného zaloZzného
prava na spoluvlastnicky podiel povinného pod B2 na nehnutelnosti vo velkosti 1/2,vydané sidnym exekdtorom
JUDr.Cimermanovou Andreou v prospech Narodného Uuradu prace,na nehnutelnosti vedené na LV
170,menovite:parc.¢.73/1,130/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/3 a rod.dom s.¢.29 na p.¢.186/1 -EX 1052/02-E - Z
1348/02-1/03

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu ako aj zriadenim exekuéného zaloZzného
prava na spoluvlastnicky podiel povinného pod B2 na nehnutelnosti vo velkosti 1/2,vydané siudnym exekutorom
JUDr.Cimermanovou Andreou v prospech Narodného Uuradu prace,na nehnutelnosti vedené na LV
170,menovite:parc.¢.73/1,130/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/3 a rod.dom s.¢.29 na p.¢.186/1 -EX 1164/02-E - Z
1349/02-2/03

Sudny exekutor JUDr. Andrea Cimermanovad, exekutorsky urad Zvolen, Hviezdoslavova ul.43, 96001 Zvolen vydava
exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti a zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnutelnost zapisant v KN na LV ¢. 170 a to p.¢.73/1, 130/2 185/1, 185/2, 186/1, 186/3, a stavba rodinny dom
so sup.€. 29 na p.¢.186/1- EX 1052/02-D zo drna 18.12.2006-Z 1309/2006-76/2006

Sudny exekutor JUDr. Andrea Cimermanovd, exekutorsky urad Zvolen, Hviezdoslavova ul.43, 96001 Zvolen vydava
exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti a zriadenim exekucného zaloZzného préva na
nehnutelnost zapisant v KN na LV &. 170 a to p.¢.73/1, 130/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/3 a stavba rodinny dom
so sUp.¢.29 na p.¢. 186/1- EX 1164/02-D zo dna 18.12.2006-Z 1308/2006-78/2006

V Krupine, dia 30.05.2022 Ing. Marta Kalinova
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 105 /2022

IV. PRILOHY

1 Pisomnd objednévka znaleckého posudku zo dfia 19.05.2022, vydal DraZobnd spoloénost, mv aukcie,
s.r.o, Banska Bystrica

2 Protokol z obhliadky nehnutelnosti z dria 19.05.2022
3 Vypis z listu vlastnictva €.170 vytvoreny cez katastralny portal Kataster portal UGKK z dria 18.05.2022
4 Kdpia z katastralnej mapy nehnutelnosti vytvorena cez katastralny portdl Kataster nehnutelnosti ZBGIS z

dna 18.05.2022

5 Projektovd dokumentacia - pddorys 1.NP podla zamerania znalcom

6 Fotodokumentdcia z obhliadky domu
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Marta Kalinova (znalec)

Od: office@mvaukcie.sk

Odeslano: Thursday, May 19, 2022 07:31

Komu: marta.kalinova.znalec@gmail.com

Predmét: Ziadost o vyhotovenie znaleckého posudku na nehnutelnosti v k. 4. Ladzany pre
Ucely drazby

Prilohy: LV 170 k. U. Ladzany k 19.05.2022.pdf

Dobry den,

vazena Ing. Kalinova, tymto si Vas dovolujeme poZiadat o vyhotovenie znaleckého posudku na nehnutelnosti -
rodinny dom a pozemky v k. U.

Ladzany, okres Krupina za ucelom urc¢enia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Gcely spefaZzenia majetku
podliehajucemu konkurzu prostrednictvom drazby.

V prilohe zasielame aktudlny list vlastnictva.
S Uctou,

Mgr. Matej Kmet
Drazobna spolocnost
mv aukcie, s. r. o.

Pod Urpinom 11A

974 01 Banska Bystrica



mv aukcie, s. r. 0.

Pod Urpinom 11A, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 53 531 281

Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel: Sro, VloZka ¢. 40623/S

ZAPISNICA O VYKONANI OBHLIADKY PREDMETU DRAZBY
K VYHOTOVENIU ZNALECKEHO POSUDKU

Miesto obhliadky: Ladzany 29, 962 65 Ladzany
Datum obhliadky: 19.05.2022

Cas obhliadky: 9:00 hod

Pritomni:

mv aukcie, s. r. 0. Mgr. Matej Kmet WA

vlastnik predmetu drazby Janka Téthova

/
znalec Ing. Marta Kalinova Z/\/

/

Obhliadany predmet drazby:

Nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve Janky Tothovej, ktoré sa nachadzaju v Okrese Krupina, Obci
Ladzany, katastralnom Gzemi Ladzany, evidované Okresnym Uradom Krupina, katastralnym odborom
zapisané na LV ¢. 170 ako:

— stavby rodinné domu so stpisnym &. 29, postavena na pozemku parcely reg. ,C“ €. 186/1,

— pozemok parcely reg. ,C*“ & 185/1 o vymere 508 m? zastavana plocha a nédvorie,

— pozemok parcely reg. ,C“ & 186/1 o vymere 666 m? zastavana plocha a nadvorie,

— pozemok parcely reg. ,C“ ¢. 186/3 o vymere 21 m? zéhrada

o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.
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mv aukcie, s. r. o.

Pod Urpinom 11A, 974 01 Banské Bystrica

ICO: 53 531 281

Obchodny register Okresného stiidu Banskd Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka & 40623/S

Vies€nik f obhlicdle nevzndS@ syadpe hc’mi'etllcf’

v

Obhliadka ukongendo -5 U

<Q/\f//
mv aukcie, s. r. 0.
Mgr. Matej Kmet




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 605 Krupina Datum vyhotovenia : 18.5.2022
Obec . 518573 Ladzany Cas vyhotovenia : 20:31:40
Katastralne uizemie  : 830551 Ladzany Udaje platné k : 17.5.2022 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 170

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
185/1 508 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
186/1 666 | Zastavana plocha 15 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 29 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 186/1

Iné udaje:
Bez zapisu

186/3 21 Zéhrada 4 1 1

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné poI'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Stavby
1z3




Pocet stavieb: 1

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
29 186/1 10 | ROD.DOM 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
2 To6thova Janka r. Chumajova, Ladzany, &. 29, SR, D4tum narodenia: 13.01.1960 11

Titul nadobudnutia

ROZHODNUTIE D 640/85-13/85

OSTATNE POZEMKY V K.U.LADZANY V UZIVANI ORGANIZACIE C.D 640/85-13/85
ROZHODNUTIE D 1250/85-30/93

¢.D 1250/85-30/93

OZN-42/01

Osvedcenie o dediéstve 14D/1460/2002 zo dna 2.8.2005

71410/05-1/06

Iné udaje

JUDr.Cimermanova

Andrea,na nehnutel'nosti vedené na LV 170,menovite;p.¢.73/1,
130/2,185/1,185/2,186/1,186/3 a rod.dom s.¢.29 na p.¢.186/1,

pod B2 v 1/2 - EX 1052/02-E - P1-107/02 -29/02

PIVNICA C.XXXII POD P.C.801/2 )
PODIEL ZO SPOL PASE ZAPIS. NA STR. A VL.C. 2 V 6/1126-INACH

Upovedomenie o zacati exektcie v prospech Narodného tradu prace Bratislava,vydané sud.exekatorom

Poznamky

K nehnutel’nosti

Stdny exekttor JUDr. Andrea Cimermanova, exekutorsky urad Zvolen, Hviezdoslavova ul.43,
96001 Zvolen vydava exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti a
zriadenim exekucného zalozného prava na nehnutel'nost’ zapisani v KN naLLV ¢. 170 a to
p.€.73/1,130/2,185/1,185/2,186/1,186/3 a stavba rodinny dom na p.¢.186/1 so sup. ¢. 29- EX
1052/02-D -P2 58/2006-77/2006

Stdny exekttor JUDr. Andrea Cimermanova, exekutorsky urad Zvolen, Hviezdoslavova ul.43,
96001 Zvolen vydava exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti a
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutel'nost’ zapisanu v KN na LV €. 170 a to p.C.
73/1,130/2,185/1,185/2,186/1,186/3 a stavba rodinny dom so sup. ¢. 29 na p.¢. 186/1- EX
1164/02-D- P1 57/2006-79/2006

Spravca

Poradové
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi
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Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Neevidovani

Ina oprévnena osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 2

Upovedomenie o zacati exekiicie predajom spoluvlastnickeho podielu na nehnutel'nosti a
zriadenim exekuéného zalozného

prava na nehnutel'nosti,vydané sidnym ex.JUDr.Andreou Cimer-

manovou v prospech Narodného uradu prace Bratislava,vedené

na LV 170:p.¢.73/1,130/2,185/1,185/2,186/1,186/3 rod.dom

s.¢.29 na p.€.186/1 na spoluvlastnicky podiel pod B2 v 1/2

-EX 1164/02-E - Z 1252/02 -38/02

Vlastnik poradové ¢islo 2

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu ako aj zriadenim
exekucného zalozného prava na spoluvlastnicky podiel povinného pod B2 na nehnutel'nosti vo
velkosti 1/2,vydané sidnym exekiitorom JUDr.Cimermanovou Andreou v prospech Narodného
uradu prace,na nehnutel'nosti vedené na LV 170,menovite:parc.¢.73/1,130/2,
185/1,185/2,186/1,186/3 a rod.dom 5.¢.29 na p.¢.186/1 -EX 1052/02-E - Z 1348/02-1/03

Vlastnik poradové ¢islo 2

Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu ako aj zriadenim
exekuéného zalozného prava na spoluvlastnicky podiel povinného pod B2 na nehnutel'nosti vo
velkosti 1/2,vydané sidnym exekutorom JUDr.Cimermanovou Andreou v prospech Narodného
uradu prace,na nehnutel'nosti vedené na LV 170,menovite:parc.¢.73/1,130/2,
185/1,185/2,186/1,186/3 a rod.dom s.¢.29 na p.¢.186/1 -EX 1164/02-E - Z 1349/02-2/03

Vlastnik poradové ¢islo 2

Sudny exekutor JUDr. Andrea Cimermanova, exekutorsky trad Zvolen, Hviezdoslavova ul.43,
96001 Zvolen vydava exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti a
zriadenim exekuc¢ného zalozného prava na nehnutelnost’ zapisania v KN na LV €. 170 a to
p-¢.73/1,130/2,185/1,185/2,186/1,186/3, a stavba rodinny dom so sup.¢. 29 na p.¢.186/1- EX
1052/02-D zo dia 18.12.2006-Z 1309/2006-76/2006

Vlastnik poradové ¢islo 2

Stdny exekator JUDr. Andrea Cimermanova, exekutorsky urad Zvolen, Hviezdoslavova ul.43,
96001 Zvolen vydava exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutel'nosti a
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutel'nost’ zapisania v KN na LV €. 170 a to
p.¢.73/1,130/2,185/1,185/2,186/1,186/3 a stavba rodinny dom so sup.¢.29 na p.¢. 186/1- EX
1164/02-D zo dna 18.12.2006-Z 1308/2006-78/2006

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 18.5.2022

Parc.c. 185/1,186/1 a 186/3

Banskobystricky > Krupina > Ladzany > k.u. Ladzany

176/1 177/

T

196/1

3711/3

(@623[28 @ 194/2 19572

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze

vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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Elektromer | Studna . 1.PP - pivnica

I1.NP, kuchyﬁ | ‘ 1.NP, kuchyna 1.NP, kuchyna



1.NP, izba | ' 1.NP, izba |

1.NP, izba Il 1.NP, izba Il

1.NP, piecka 1.NP, kachlovd pec



Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 105 /2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky Ukon som vypracoval/a ako znalec/znalkyna zapisany/a v zozname znalcov, timoc¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi/odvetviach
Odhad hodnoty nehnutelnosti., pod evidenénym cislom 915694.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod ¢&islom 105/2022.

Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/4a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého dkonu.

Ing. Marta Kalinova
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